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Cuøng vôùi quaù trình hình thaønh vaø phaùt trieån caùc khu coâng nghieäp (KCN), tình hình 
thu hoài ñaát ñeå phuïc vuï cho xaây döïng caùc khu - cuïm coâng nghieäp (K-CCN) dieãn ra 
maïnh meõ treân ñòa baøn caû nöôùc, nhaát laø ôû vuøng noâng thoân. Nhöõng hoä noâng daân bò thu 
hoài ñaát phaûi ñöông ñaàu vôùi söï thay ñoåi nguoàn löïc ñeå taïo ra sinh keá vaø thu nhaäp cuûa 
mình. Ñeå phaùt trieån caùc KCN beàn vöõng, phuïc vuï cho coâng nghieäp hoùa caàn phaûi quan 
taâm moät caùch ñaày ñuû ñeán söï thay ñoåi cuoäc soáng vaø thu nhaäp cuûa ngöôøi daân bò maát 
ñaát. Moät nguyeân lyù cô baûn cuûa thu hoài ñaát laø phaûi ñaûm baûo cho ngöôøi daân coù cuoäc 
soáng vaø thu nhaäp thay ñoåi theo höôùng toát hôn vaø giôùi haïn ít nhaát laø phaûi ngang baèng 
nhö tröôùc khi bò thu hoài ñaát. Tìm hieåu veà thay ñoåi thu nhaäp vaø caùc yeáu toá aûnh höôûng 
ñeán thu nhaäp cuûa ngöôøi daân bò thu hoài ñaát laø moät thaùch thöùc cuûa caùc nhaø khoa hoïc 
vaø chính saùch vì seõ cung caáp nhöõng luaän cöù khoa hoïc cho caùc chính saùch ñeàn buø - giaûi 
toûa cho caùc hoä daân naèm trong vuøng quy hoaïch caùc K-CCN.Döïa vaøo khung lyù thuyeát 
sinh keá beàn vöõng vaø thöïc tieãn VN, nhoùm nghieân cöùu ñaõ xaây döïng moâ hình hoài quy 
Binary Logistic nhaèm ñònh löôïng caùc yeáu toá aûnh höôûng ñeán thu nhaäp cuûa caùc hoä gia 
ñình bò thu hoài ñaát. Nghieân cöùu tieán haønh ñieàu tra tröïc tieáp 94 hoä gia ñình bò thu hoài 
ñaát taïi KCN Taân Phuù Trung huyeän Cuû Chi TP.HCM ñeå öùng duïng vaø kieåm ñònh moâ 
hình treân thöïc tieãn. Keát quaû cho thaáy, coù 6 nhaân toá aûnh höôûng ñeán thu nhaäp bao goàm: 
Trình ñoä hoïc vaán cuûa chuû hoä, soá lao ñoäng trong hoä, hoä coù duøng tieàn ñeàn buø vaøo vieäc 
ñaàu tö cho saûn xuaát kinh doanh, hoä coù lao ñoäng laøm vieäc trong KCN, tyû leä phuï thuoäc 
vaø dieän tích ñaát bò thu hoài cuûa hoä.   

  
1. Giôùi thieäu 

Trong thôøi gian qua, quaù trình hình thaønh vaø 
phaùt trieån caùc KCN ñaõ taïo ra moät heä thoáng keát 
caáu haï taàng môùi hieän ñaïi, goùp phaàn môû roäng 
nhanh choùng nguoàn voán vaø trôû thaønh yeáu toá quan 
troïng aûnh höôûng ñeán toác ñoä taêng tröôûng GDP, 
chuyeån dòch cô caáu kinh teá, giaûi quyeát haøng trieäu 
vieäc laøm, vaø taïo thu nhaäp ôû VN. Cuøng vôùi quaù 
trình naøy, tình hình thu hoài ñaát ñeå phuïc vuï cho 
xaây döïng caùc KCN dieãn ra maïnh meõ treân ñòa baøn 
caû nöôùc. Trong 7 naêm (töø naêm 2001- 2007), toång 
dieän tích ñaát noâng nghieäp ñaõ thu hoài chuyeån sang 

ñaát phi noâng nghieäp leân ñeán treân 500.000 ha. Neáu 
tính moãi ha ñaát thu hoài aûnh höôûng tôùi 10 lao ñoäng 
noâng nghieäp [1], söï thu hoài ñaát noâng nghieäp trong 
7 naêm qua ñaõ aûnh höôûng tôùi ñôøi soáng cuûa 5 trieäu 
ngöôøi lao ñoäng. Ñaõ coù nhieàu coâng trình nghieân cöùu 
veà ñeàn buø - giaûi toûa cuûa caùc KCN, tuy nhieân söï 
thay ñoåi veà cuoäc soáng vaø thu thaäp cuûa ngöôøi daân 
sau thu hoài ñaát chöa ñöôïc chuù yù ñeán moät caùch ñaày 
ñuû, nhaát laø ñònh löôïng ñöôïc nhöõng yeáu toá aûnh 
höôûng ñeán thay ñoåi thu nhaäp cuûa hoï. Do ñoù, nhaän 
dieän ñöôïc moät caùch khoa hoïc caùc taùc ñoäng ñeán 
thay ñoåi thu nhaäp cuûa ngöôøi daân bò thu hoài ñaát laø 
thaùch thöùc cuûa caùc nhaø nghieân cöùu vaø chính saùch ôû 
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Taøi saûn sinh keá: 

Tình huoáng  

deã bò toån thöông: 

- Maát ñaát noângnghieäp  

- Sinh keá thay ñoåi  

- Vaên hoùa soáng thay 

ñoåi  

- Maät ñoä daân soá taêng  

Chính saùch 
vaø toå chöùc: 

 Chính saùch veà boài 
thöôøng, trôï caáp vaø 

taùi ñònh cö 

Chieán löôïc sinh keá: 

- Noâng nghieäp 

- Phi noâng nghieäp. 

Keát quaû sinh keá:
 

- Taêng thu nhaäp. 

- Taêng söï oån ñònh. 

- Giaûm ruûi ro. 

AÛnh höôûng 
vaø khaû naêng 

tieáp caän 

Nhaân

Con 
ngöôøi 

Töï 
nhieân 

Taøi chính Vaät chaát 

 

Quaù trình coâng 
nghieäp hoùa vaø 

ñoâ thò hoùa 

VN. Ñeå thöïc hieän ñieàu naøy, nhoùm taùc giaû tieán 
haønh moät nghieân cöùu ñieån hình taïi KCN Taân Phuù 
Trung, huyeän Cuû Chi, TP.HCMnhaèm tìm kieám 
nhöõng baèng chöùng thöïc tieãn. Noäi dung baøi vieát taäp 
trung vaøo hai vaán ñeà chính: Xaây döïng moâ hình 
ñònh löôïng caùc yeáu toá taùc ñoäng ñeán thay ñoåi thu 
nhaäp cuûa ngöôøi daân sau thu hoài ñaát vaø gôïi yù chính 
saùch cho ñòa phöông. 

2. Cô sôû lyù thuyeát vaø moâ hình nghieân cöùu 

2.1 Cô sôû lyù thuyeát 
Theo Luaät ñaát ñai [2], thu hoài ñaát laø vieäc 

Nhaø nöôùc ra quyeát ñònh haønh chính ñeå thu laïi 
quyeàn söû duïng ñaát hoaëc thu laïi ñaát ñaõ giao cho 
toå chöùc, UÛy ban Nhaân daân xaõ, phöôøng, thò traán 
quaûn lyù. Söï thu hoài ñaát vaø di chuyeån choã ôû cuûa 
ngöôøi daân coù theå gaây ra söï thieáu thoán nghieâm 
troïng vaø nhöõng toån haïi veà kinh teá - xaõ hoäi, moâi 
tröôøng neáu khoâng coù moät keá hoaïch caån thaän. 
Theo Ngaân haøng Phaùt trieån chaâu AÙ (ADB), ñeå 
traùnh hoaëc toái thieåu hoùa nhöõng toån thaát khi 
thöïc hieän döï aùn thì vieäc thu hoài ñaát vaø taùi ñònh 
cö laø khoâng theå traùnh khoûi, nhöõng keá hoaïch 
naøy neân ñöôïc leân keá hoaïch vaø thöïc hieän nhö 
chöông trình phaùt trieån. ADB chæ ra raèng 

nhöõng ngöôøi aûnh höôûng neân ñöôïc hoã trôï ñeå hoï 
caûi thieän möùc soáng, hoaëc ít nhaát laø phuïc hoài 
cuoäc soáng cuûa hoï, baèng cuoäc soáng cuõ hoaëc cao 
hôn tröôùc khi hoï bò thu hoài ñaát vaø di chuyeån 
(ADB, 1995) [3]. Theo Ngaân haøng Theá giôùi 
(2004) [4], phuïc hoài thu nhaäp laø moät phaàn quan 
troïng cuûa chính saùch thu hoài ñaát khi nhöõng 
ngöôøi bò aûnh höôûng maát ñi cô sôû saûn xuaát, kinh 
doanh, vieäc laøm hoaëc caùc nguoàn thu nhaäp khaùc. 
Caùc phöông aùn taïo thu nhaäp bao goàm: (i) Tín 
duïng tröïc tieáp ñoái vôùi kinh doanh nhoû vaø töï 
laøm; (ii) Xaây döïng caùc kyõ naêng thoâng qua ñaøo 
taïo; (iii) Hoã trôï trong vieäc tìm kieám caùc cô hoäi 
trong caùc doanh nghieäp nhaø nöôùc vaø tö nhaân; 
vaø (iv) Öu tieân ñoái vôùi nhöõng ngöôøi bò aûnh 
höôûng trong vieäc tuyeån choïn lao ñoäng lieân quan 
ñeán döï aùn hoaït ñoäng. Hieåu theo nghóa roäng 
hôn, khoâng phaûi chæ laø thu nhaäp maø coøn caû 
sinh keá beàn vöõng cho nhöõng ñoái töôïng bò toån 
thöông do thu hoài ñaát. Sinh keá bao goàm caùc 
khaû naêng, caùc taøi saûn (bao goàm caû caùc nguoàn 
löïc vaät chaát vaø xaõ hoäi) vaø caùc hoaït ñoäng caàn 
thieát ñeå kieám soáng (DFID,1999)[5].  

Moät sinh keá beàn vöõng khi noù coù khaû naêng öùng 
phoù vaø phuïc hoài neáu bò taùc ñoäng hay coù theå thuùc 
ñaåy caùc khaû naêng vaø taøi saûn ôû caû thôøi ñieåm hieän 

Hình 1. Khung phaân tích sinh keá beàn vöõng 

Nguoàn: Döïa theo khung sinh keá beàn vöõng (DFID 1999) 
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taïi vaø trong töông lai trong khi khoâng laøm xoùi 
moøn neàn taûng nguoàn löïc töï nhieân (Tim Hanstad, 
Robin Nielsn and Jennifer Brown, 2004) [6]. 
Hình 1, theo moâ hình sinh keá beàn vöõng (DFID 
1999), cho thaáy moät chính saùch veà boài thöôøng, hoã 
trôï cho ngöôøi daân bò thu hoài ñaát taïo ñöôïc sinh keá 
beàn vöõng khi noù taùc ñoäng caùc taøi saûn sinh keá cuûa 
ngöôøi daân (Con ngöôøi, nhaân löïc, vaät chaát, taøi 
chính vaø nguoàn löïc töï nhieân) vaø keát hôïp vôùi thay 
ñoåi phöông thöùc sinh keá (noâng nghieäp vaø phi 
noâng nghieäp) ñaûm baûo taêng thu nhaäp cho ngöôøi 
daân sau thu hoài ñaát. 

2.2 Moâ hình ñònh löôïng 
Qua thöïc teá cuûa vieäc thöïc hieän caùc döï aùn coù 

lieân quan ñeán thu hoài ñaát vaø thöïc hieän coâng taùc 
taùi ñònh cö, sau moät thôøi gian ngöôøi daân bò thu 
hoài ñaát vaø nhaän ñöôïc tieàn ñeàn buø thì coù moät 
nhoùm hoä gia ñình coù ñôøi soáng maø cuï theå laø thu 
nhaäp ñöôïc caûi thieän toát hôn so vôùi tröôùc khi trieån 
khai döï aùn. Tuy nhieân, cuõng coù moät boä phaän 
ngöôøi daân coù thu nhaäp khoâng ñöôïc caûi thieän, 
thaäm chí coøn thaáp hôn so vôùi tröôùc khi bò thu hoài 
ñaát. Treân cô sôû ñoù, nhoùm nghieân cöùu ñeà xuaát moâ 
hình hoài quy Binary Logistic nghieân cöùu veà caùc 

nhaân toá aûnh höôûng ñeán xaùc suaát caûi thieän thu 
nhaäp cuûa hoä gia ñình noâng daân sau khi bò thu hoài 
ñaát nhö sau: 

 
 
Trong ñoù:  
P(Y=1) = P0: Xaùc suaát hoä gia ñình sau thu hoài 

ñaát laø taêng thu nhaäp (Caûi thieän thu nhaäp). 
P(Y = 0) = 1- P0: Xaùc suaát hoä gia ñình sau thu 

hoài ñaát laø khoâng taêng thu nhaäp (khoâng caûi thieän 
thu nhaäp). 

Xi: laø caùc bieán ñoäc laäp. 
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Treân cô sôû keá thöøa töø khung phaân tích sinh keá 

beàn vöõng vaø ñaëc ñieåm cuûa ñòa baøn noâng thoân VN, 
Moâ hình choïn caùc bieán nhö sau: 
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Baûng 1. Nhöõng yeáu toá aûnh höôûng ñeán thu nhaäp cuûa hoä gia ñình noâng daân bò thu hoài ñaát: 
 

Teân bieán Kyù hieäu Ñònh nghóa ÑVT 
Kyø 

voïng 

Bieán phuï thuoäc Y 
Bieán giaû, nhaän giaù trò 1 khi thu nhaäp cuûa hoä taêng leân, vaø laø giaù trò 0 neáu 
thu nhaäp cuûa hoä khoâng taêng 

  

Trình ñoä hoïc vaán 
cuûa chuû hoä 

Edu 
 (X1) 

Soá naêm ñi hoïc cuûa chuû hoä 
Naêm + 

Tuoåi cuûa chuû hoä 
TuoiCh 

(X2) 
Laø soá tuoåi cuûa chuû hoä Naêm + 

Tyû leä phuï thuoäc 
Tlpthuoc 

(X3) 
Tyû leä giöõa soá ngöôøi naèm ngoaøi ñoä tuoåi lao ñoäng treân toång soá ngöôøi 
trong gia ñình 

% - 

Soá lao ñoäng 
trong hoä 

Ldong 
(X4) 

Soá lao ñoäng trong hoä gia ñình 
Ngöôøi + 

Dieän tích ñaát bò 
thu hoài 

Dtdth 
(X5) 

Dieän tích ñaát noâng nghieäp vaø phi noâng nghieäp bò thu hoài. 
m2 - 

D-Invest 
D-Invest 

(X6) 

D-invest laø bieán giaû. Neáu hoä söû duïng tieàn ñeàn buø ñeå ñaàu tö 
saûn xuaát kinh doanh sau khi bò thu hoài ñaát thì D-invest =1; 
neáu khoâng thì D-invest =0 

 + 

D-Ldong 
D-Ldong 

(X7) 

D-Ldong laø bieán giaû. X7 = 1 neáu hoä coù lao ñoäng laøm vieäc trong KCN Taân 
Phuù Trung; vaø X7 = 0 neáu hoä khoâng coù lao ñoäng laøm vieäc trong KCN Taân 
Phuù Trung 

 + 
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Haøm hoài quy Binary Logistic xaùc ñònh caùc 
nhaân toá aûnh höôûng ñeán xaùc suaát caûi thieän thu 
nhaäp ñöôïc vieát laïi nhö sau: 

LnO0 = 0 + 1*Edu + 2*TuoiCh+ 3*Tlpthuoc + 
4*Ldong + 5*Dtñth + 6*(D-Invest)+ 7*(D-Ldong) +  

3. Keát quaû öùng duïng  
 Ñeå öùng duïng moâ hình trong thöïc tieãn, vaøo 

thaùng 12/2010, nhoùm nghieân cöùu ñaõ tieán haønh 
ñieàu tra 94 hoä gia ñình bò thu hoài ñaát (10% soá hoä) 
ñeå phaùt trieån KCN Taân Phuù Trung treân ñòa baøn 
huyeän Cuû Chi TP.HCM. Toång dieän tích KCN Taân 
Phuù Trung laø 552,3 ha vaø söï thu hoài ñaát ñeå xaây 
döïng KCN naøy aûnh höôûng ñeán khoaûng 900 hoä gia 
ñình. Do ña soá ngöôøi daân ñöôïc nhaän tieàn ñeàn buø 
vaøo naêm 2006, ñeå coù cô sôû so saùnh ñôøi soáng vaø 
thu nhaäp cuûa ngöôøi daân tröôùc vaø sau khi thu hoài 
ñaát neân soá lieäu seõ ñöôïc khaûo saùt ôû hai thôøi ñieåm 
khaùc nhau: laø naêm 2006 vaø naêm 2010. Sau ñoù, söû 
duïng chæ soá laïm phaùt theo coâng boá cuûa Toång cuïc 
Thoáng keâ ñeå quy ñoåi thu nhaäp töø naêm 2006 veà 
naêm 2010 ñeå coù theå so saùnh thu nhaäp ôû hai thôøi 
ñieåm vôùi nhau. 

3.1 Keát quaû veà thay ñoåi thu nhaäp 
Baûng 2 cho thaáy, coù 37,23% soá hoä ñöôïc khaûo 

saùt traû lôøi laø thu nhaäp cuûa hoï coù taêng,  42,55% soá 
hoä traû lôøi thu nhaäp cuûa hoï khoâng coù söï thay ñoåi 
vaø 20,21% soá hoä ñöôïc khaûo saùt traû lôøi laø thu nhaäp 
cuûa hoï bò giaûm sau khi thu hoài ñaát. 

Tuy nhieân, ñeå thaáy roõ baûn chaát cuûa thay ñoåi 
thu nhaäp cuûa caùc nhoùm hoä caàn tính ñeán ñieàu 
chænh thu nhaäp theo laïm phaùt. 

Baûng 3 cho thaáy, khi chöa ñieàu chænh theo 

laïm phaùt thì thu nhaäp cuûa taát caû caùc nhoùm hoä 
ñeàu taêng. Cuï theå, thu nhaäp cuûa nhoùm hoä coù thu 
nhaäp taêng ñaït möùc thu nhaäp bình quaân ñaàu ngöôøi 
laø 19,076 trieäu ñoàng, so vôùi möùc 9,032 trieäu ñoàng 
cuûa thôøi ñieåm tröôùc thu hoài ñaát, töùc laø ñaõ taêng 
10,044 trieäu ñoàng treân ñaàu ngöôøi. Coøn nhoùm coù 
thu nhaäp khoâng taêng thì treân danh nghóa sau khi 
thu hoài ñaát thu nhaäp cuûa moãi ñaàu ngöôøi cuõng laø 
12,551 trieäu ñoàng, taêng 1,873 trieäu ñoàng so vôùi 
tröôùc khi thu hoài ñaát. 

Tuy nhieân, khi ñaõ ñieàu chænh thu nhaäp cuûa hoä 
theo laïm phaùt thì thu nhaäp thöïc teá cuûa caùc nhoùm 
hoä thay ñoåi raát nhieàu. Cuï theå, thu nhaäp cuûa nhoùm 
hoä coù thu nhaäp taêng sau thu hoài ñaát chæ coøn taêng 
5,086 trieäu ñoàng so vôùi thôøi ñieåm tröôùc khi thu 
hoài ñaát vaø thu nhaäp cuûa nhoùm hoä coù thu nhaäp 
khoâng taêng thì giaûm 3,988 trieäu ñoàng so vôùi thôøi 
ñieåm tröôùc khi thu hoài ñaát. Phaân tích treân cho 
thaáy neáu chính quyeàn ñòa phöông khoâng coù giaûi 
phaùp hôïp lyù ñeå hoã trôï ngöôøi daân sau khi bò thu 

Baûng 2. Ñaùnh giaù veà thu nhaäp cuûa hoä sau khi bò 
thu hoài ñaát qua khaûo saùt 

ÑVT: hoä 

Möùc ñoä ñaùnh giaù Soá löôïng Tyû leä % 

1. Taêng leân 35 37,23

2. Khoâng taêng 
Trong ñoù: 

59 62,76

     Giöõ nguyeân 40 42,55

     Giaûm ñi 19 20,21

Toång coäng 94 100,00

Nguoàn: Khaûo saùt vaø tính toaùn toång hôïp 

Baûng 3. Thu nhaäp bình quaân/nhaân khaåu giöõa caùc nhoùm hoä bò thu hoài ñaát 
ÑVT: trieäu ñoàng 

 

Nhoùm hoä Tröôùc  
thu hoài ñaát 

Sau  
thu hoài ñaát 

So saùnh 
±∆ %

1. Khi chöa ñieàu chænh theo laïm phaùt  
- Nhoùm hoä coù thu nhaäp taêng 9,032 19,076   10,044  111,2
- Nhoùm hoä coù thu nhaäp khoâng taêng 10,677 12,551     1,873 17,5
2. Khi ñieàu chænh theo laïm phaùt  
- Nhoùm hoä coù thu nhaäp taêng 13,990 19,076 5,086 36,4
- Nhoùm hoä coù thu nhaäp khoâng taêng 16,539 12,551 -3,988 -24,1

 

 Nguoàn: Khaûo saùt vaø tính toaùn toång hôïp 
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hoài ñaát, thì nguyeân taéc trong thu hoài ñaát laø ñaûm 
baûo cuoäc soáng cuûa ngöôøi daân phaûi baèng hoaëc cao 
hôn tröôùc khi thu hoài ñaát laø raát khoù ñaûm baûo khi 
maø trong thu nhaäp trong thöïc teá cuûa ngöôøi daân bò 
giaûm, maëc duø treân danh nghóa thì thu nhaäp cuûa 
hoï coù theå taêng.  

3.2 Keát quaû veà caùc yeáu toá aûnh höôûng ñeán 
thay ñoåi thu nhaäp 

Bieán phuï thuoäc: Daïng hoä (Hoä coù thu nhaäp 
taêng = 1; hoä coù thu nhaäp khoâng taêng = 0) 

- Theo Baûng 4, kieåm ñònh Wald vôùi möùc yù 
nghóa < 0,05, haàu heát caùc bieán ñeàu coù yù nghóa 
thoáng keâ ngoaïi tröø bieán Tuoåi cuûa chuû hoä (coù möùc 
yù nghóa > 0,05). 

- Kieåm ñònh Omnibus cho bieát moâ hình lyù 
thuyeát ñöa ra laø phuø hôïp vôùi möùc yù nghóa treân 
95%. 

Baûng 5 cho bieát xaùc suaát caûi thieän thu nhaäp 
theo taùc ñoäng bieân cuûa töøng yeáu toá vôùi giaû ñònh 
xaùc suaát ban ñaàu laø 10%. 

- Ñoái vôùi bieán trình ñoä hoïc vaán, giaû ñònh caùc 

hoä coù xaùc suaát taêng thu nhaäp ban ñaàu laø 10%, khi 
caùc yeáu toá khaùc khoâng ñoåi, khi taêng moät naêm ñi 
hoïc cuûa chuû hoä thì xaùc suaát taêng thu nhaäp laø 
13,13% (so vôùi möùc ban ñaàu laø 10%). Neáu xaùc 
suaát ban ñaàu laø 20%, xaùc suaát taêng thu nhaäp laø 
25,37% vaø khi xaùc suaát ban ñaàu laø 30%, xaùc suaát 
taêng thu nhaäp laø 36,82%.  Nhö vaäy, trình ñoä hoïc 
vaán cuûa chuû hoä khi taêng theâm moät naêm ñi hoïc 
giuùp naâng cao xaùc suaát caûi thieän thu nhaäp cuûa hoä 
gia ñình taêng 3,13% neáu xaùc suaát ban ñaàu laø 10%. 

Töông töï: 
- Khi taêng tyû leä phuï thuoäc leân 1% thì xaùc suaát 

taêng thu nhaäp chæ coøn laø 0,3% (so vôùi möùc ban 
ñaàu laø 10%, töùc laø ñaõ giaûm 9,7%). 

- Khi lao ñoäng trong hoä taêng leân moät ngöôøi thì 
xaùc suaát taêng thu nhaäp cuûa hoä laø 23,89% (so vôùi 
möùc ban ñaàu laø 10%). Nhö vaäy, trong ñieàu kieän 
caùc yeáu toá khaùc khoâng ñoåi, khi taêng moät lao ñoäng 
thì khaû naêng caûi thieän thu nhaäp cuûa hoä gia ñình 
taêng 13,89% so vôùi xaùc suaát caûi thieän thu nhaäp 
ban ñaàu. 

Baûng 4. Keát quaû öôùc löôïng moâ hình hoài quy Binary logistic 
 

Bieán soá Heä soá  
(Coeffients)

Wald Sig. Exp(B) 
eBâ 

Constant (C) -3,169 2,444 0,118 0,042
Trình ñoä hoïc vaán cuûa chuû hoä 0,308 7,044 0,008 1,361
Tuoåi cuûa chuû hoä 0,003 0,008 0,929 1,003
Soá lao ñoäng trong hoä  1,040 7,765 0,005 2,830
Tyû leä phuï thuoäc -3,619 3,994 0,046 0,027
Dieän tích ñaát bò thu hoài -0,0004 8,376 0,004 0,999
D-Invest 1,821 6,179 0,013 6,179
D-Ldong 1,428 3,947 0,047 4,171
Kieåm ñònh Omnibus Chi-square Sig.  
 51,784 0,000  
 

Baûng 5. Öôùc löôïng xaùc suaát caûi thieän thu nhaäp 
 

Heä soá taùc ñoäng 
bieân (࢑࡮ࢋ) 

Xaùc suaát caûi thieän thu nhaäp ñöôïc öôùc tính khi bieán 
ñoäc laäp thay ñoåi moät ñôn vò vaø xaùc suaát ban ñaàu(%) 

10% 20% 30% 
Trình ñoä hoïc vaán chuû hoä 1,361 13,13 25,37 36,82
Soá lao ñoäng cuûa hoä 2,830 23,89 41,39 54,76
Tyû leä phuï thuoäc 0,027 0,30 0,67 1,14
Dieän tích ñaát bò thu hoài 0,999 9,99 19,98 29,98
D-Invest 6,179 40,63 60,63 72,53
D-Ldong 4,171 31,62 50,99 64,07
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- Trong ñieàu kieän caùc yeáu toá khaùc khoâng ñoåi, 
Khi taêng thu hoài ñaát theâm 1m2 thì xaùc suaát caûi 
thieän thu nhaäp cuûa hoä chæ coøn laø 9,99% (so vôùi 
möùc ban ñaàu laø 10%). Nhö vaäy, dieän tích ñaát bò 
thu hoài taêng theâm 1m2 thì noù laøm giaûm xaùc xuaát 
caûi thieän thu nhaäp cuûa hoä gia ñình chæ coøn 9,99% 
so vôùi xaùc suaát caûi thieän thu nhaäp ban ñaàu. 

- Trong ñieàu kieän caùc yeáu toá khaùc khoâng ñoåi, 
khi hoä coù söû duïng tieàn ñeàn buø ñaàu tö vaøo saûn xuaát 
kinh doanh thì xaùc suaát caûi thieän thu nhaäp môùi 
cuûa hoä laø 40,67% (so vôùi möùc ban ñaàu laø 10%). 

- Nhöõng hoä coù lao ñoäng laøm trong KCN Taân 
Phuù Trung cuõng giuùp gia taêng xaùc suaát caûi thieän 
thu nhaäp cuûa hoä gia ñình, möùc xaùc suaát laø 31,62% 
(so vôùi möùc ban ñaàu laø 10%).  

Thöù töï taàm quan troïng aûnh höôûng cuûa caùc 
yeáu toá laø: Söû duïng tieàn ñeàn buø, lao ñoäng laøm 
trong KCN, soá lao ñoäng cuûa hoä, tyû leä phuï thuoäc, 
trình ñoä hoïc vaán vaø dieän tích bò thu hoài. 

Haøm hoài quy Binary Logistic xaùc ñònh caùc 
nhaân toá aûnh höôûng ñeán xaùc suaát caûi thieän thu 
nhaäp nhö sau: 

LnO0 = -3,169 + 0,308Edu - 3,619Tlpthuoc + 
1,040Ldong - 0,0004Dtñth +1,821(D-Invest)  + 1,428(D-
Ldong) +  

4. Gôïi yù chính saùch 
Keát quaû cuûa moâ hình cho thaáy caùc yeáu toá trình 

ñoä hoïc vaán cuûa chuû hoä, soá lao ñoäng trong hoä, hoä 
coù duøng tieàn ñeàn buø vaøo vieäc ñaàu tö cho saûn xuaát 
kinh doanh, vaø hoä coù lao ñoäng laøm vieäc trong 
KCN laøm taêng xaùc suaát caûi thieän thu nhaäp, trong 
khi tyû leä phuï thuoäc vaø dieän tích ñaát bò thu hoài laïi 
laøm giaûm xaùc suaát caûi thieän thu nhaäp cuûa hoä. Do 
ñoù, caùc chính saùch caàn ñöôïc quan taâm nhö sau: 

4.1 Vaán ñeà thu hoài ñaát vaø ñeàn buø giaûi toûa 
Söï thu hoài ñaát coù aûnh höôûng raát lôùn ñoái vôùi 

ñôøi soáng vaø sinh keá cuûa ngöôøi daân, laøm giaûm 
xaùc suaát caûi thieän thu nhaäp cuûa hoä. Thöïc teá cho 
thaáy ngöôøi bò thu hoài ñaát ñaõ bò maát maùt raát lôùn 
cho vieäc xaây döïng caùc KCN, khu ñoâ thò môùi, 
hoaëc cho caùc muïc ñích khaùc. Vì vaäy, khi tieán 
haønh thu hoài ñaát thì chính quyeàn caàn thöïc 
hieän toát chính saùch thu hoài nhö theo khuyeán 
caùo cuûa caùc toå chöùc quoác teá, neáu khoâng thöïc 
hieän toát vieäc naøy coù theå gaây maàm moùng baát oån 

cho xaõ hoäi vaø trong thöïc teá vieäc khieáu kieän 
phöùc taïp vaø ñoâng ngöôøi lieân quan ñeán coâng taùc 
thu hoài ñaát ñaõ xaûy ra. Theo yù kieán cuûa hoä ñöôïc 
khaûo saùt thì möùc giaù ñeàn buø coù söï cheânh leäch 
raát lôùn so vôùi giaù thò tröôøng. Do ñoù, hoaït ñoäng 
thu hoài ñaát trong töông lai caàn laøm toát hôn vaán 
ñeà naøy vaø giaù ñeàn buø phaûi ñöôïc ñieàu chænh 
caøng gaàn vôùi giaù thò tröôøng cuøng thôøi ñieåm thì 
caøng toát. Coù theå vieäc thu hoài ñaát neân giao cho 
thò tröôøng, töùc laø vieäc aùp giaù ñeàn buø seõ treân cô 
sôû thoûa thuaän giöõa ngöôøi coù ñaát vaø chuû ñaàu tö. 

Khi coù chuû tröông thöïc hieän döï aùn coù lieân 
quan ñeán thu hoài ñaát thì caàn taïo ñieàu kieän cho 
ngöôøi trong vuøng aûnh höôûng tham gia vaøo quaù 
trình chuaån bò vaø thöïc hieän döï aùn bôûi vì noù aûnh 
höôûng tröïc tieáp ñeán ñôøi soáng sinh keá haøng ngaøy 
cuûa hoï. Ngoaøi ra, tröôùc khi thu hoài ñaát caàn phaûi 
xaây döïng keá hoaïch, chöông trình phuïc hoài thu 
nhaäp cho ngöôøi daân bò thu hoài ñaát. 

4.2 Vaán ñeà giaùo duïc 
Qua soá lieäu khaûo saùt veà trình ñoä hoïc vaán cuûa 

chuû hoä, cuõng nhö trình ñoä cuûa soá lao ñoäng cho 
thaáy: coù tôùi 84,1% soá chuû hoä coù trình ñoä hoïc vaán 
caáp 1, caáp 2 vaø khoâng ñi hoïc; vaø soá lao ñoäng coù 
trình ñoä töông töï cuõng chieám tôùi 70%. Trong xaõ 
hoäi hieän nay, trình ñoä hoïc vaán coù vai troø raát lôùn 
ñoái vôùi söï caûi thieän thu nhaäp cuûa hoä. Khi hoïc vaán 
caøng cao thì ngöôøi lao ñoäng caøng coù cô hoäi tìm 
ñöôïc coâng vieäc oån ñònh vaø thu nhaäp toát ñaûm baûo 
cho cuoäc soáng cuûa gia ñình hoï. 

Chính quyeàn phaûi khuyeán khích vaø taïo ñieàu 
kieän cho ngöôøi daân ñöôïc ñeán tröôøng, ñaëc bieät 
laø ñoái vôùi nhöõng hoä gia ñình coù ñaát bò thu hoài. 
Thöïc traïng hieän nay cuûa nhöõng hoä bò thu hoài 
ñaát ôû KCN thì beân caïnh nhöõng hoä coù thu nhaäp 
taêng, hoï coù ñieàu kieän toát ñeå con caùi ñöôïc hoïc 
haønh ñeán nôi, ñeán choán thì cuõng coù nhieàu hoä 
cuõng rôi vaøo tröôøng hôïp khoù khaên, nguyeân 
nhaân do khoâng coøn ñaát noâng nghieäp ñeå saûn 
xuaát vaø do vieäc söû duïng tieàn ñeàn buø ñaát chöa 
hôïp lyù neân vieäc chaêm lo cho söï nghieäp giaùo 
duïc cho gia ñình hoï coøn nhieàu khoù khaên. Do 
ñoù, ñeå goùp phaàn oån ñònh vaø caûi thieän thu nhaäp 
cuûa hoä, moät giaûi phaùp ñeà nghò laø mieãn giaûm 
hoïc phí cho con em gia ñình ngheøo, nhaát laø 
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nhöõng hoä thuoäc dieän coù ñaát bò thu hoài ñeå hoï coù 
cô hoäi ñeán tröôøng. 

4.3 Vaán ñeà daân soá vaø vieäc laøm 
Qua khaûo saùt, toång soá nhaân khaåu trong maãu 

ñieàu tra laø 418 ngöôøi, toång soá lao ñoäng laø 233 
ngöôøi. Soá lao ñoäng bình quaân moät hoä laø 2,48 
lao ñoäng. Tyû leä phuï thuoäc bình quaân laø 44,3%. 
Cô caáu vieäc laøm cuõng coù söï khaùc bieät giöõa 
nhoùm hoä coù thu nhaäp taêng vaø nhoùm coù thu 
nhaäp khoâng taêng. Vì vaäy, ñeå giuùp ngöôøi daân 
nhanh choùng oån ñònh vaø hoøa nhaäp trong cuoäc 
soáng môùi thì chính quyeàn phaûi thöôøng xuyeân 
quan taâm ñeán coâng taùc daân soá, thöïc hieän toát 
vieäc tuyeân truyeàn chuû tröông moãi gia ñình chæ 
neân coù töø 1 ñeán 2 con ñeå nuoâi daïy cho toát. 
Ngoaøi ra, khi gia ñình ít con, soá ngöôøi soáng phuï 
thuoäc ít thì hoï coù ñieàu kieän taäp trung vaøo laøm kinh 
teá ñeå caûi thieän thu nhaäp cho gia ñình hoï. 

Vaán ñeà vieäc laøm sau thu hoài ñaát cuõng ñöôïc 
ngöôøi daân raát quan taâm vì noù aûnh höôûng tröïc tieáp 
ñeán cuoäc soáng cuûa hoï. Vì vaäy, chính quyeàn caàn toå 
chöùc daïy ngheà mieãn phí cho löïc löôïng lao ñoäng ôû 
ñòa baøn bò aûnh höôûng bôûi döï aùn, nhaát laø ñoái vôùi soá 
lao ñoäng phaûi chuyeån ñoåi ngheà nghieäp do ñaát noâng 
nghieäp bò giaûm, vaø phaûi giôùi thieäu vieäc laøm cho hoï 
ñeå hoï coù cô hoäi tìm vieäc laøm vaø naâng cao thu nhaäp. 
Caàn phaûi coù chính saùch ñeå buoäc chuû ñaàu tö khi thu 
hoài ñaát ñeå thöïc hieän döï aùn thì khi tuyeån duïng lao 
ñoäng phaûi coù chính saùch öu tieân tuyeån duïng soá lao 
ñoäng cuûa nhöõng gia ñình coù ñaát bò thu hoài. 

4.4. Vaán ñeà söû duïng tieàn ñeàn buø ñaát 
Nghieân cöùu cho thaáy vieäc söû duïng tieàn hôïp lyù 

nhö ñaàu tö vaøo saûn xuaát kinh doanh seõ coù taùc 
duïng raát lôùn trong vieäc caûi thieän thu nhaäp cuûa hoä 
bò thu hoài ñaát. Tuy nhieân, theo soá lieäu khaûo saùt 
thì soá hoä gia ñình sau thu hoài ñaát söû duïng soá tieàn 
ñeàn buø chuû yeáu ñi vaøo höôùng tieâu duøng nhö: xaây 
nhaø coù 84,04%, mua saém vaät duïng gia ñình coù 
87,23%. Soá hoä söû duïng tieàn ñeàn buø vaøo muïc ñích 
saûn xuaát, kinh doanh nhaèm taïo thu nhaäp cho 
töông lai chieám tyû leä raát khieâm toán nhö: ñaàu tö 
vaøo saûn xuaát kinh doanh chæ coù 31,91%, hoaëc söû 
duïng tieàn ñeàn buø ñeå xaây nhaø troï chæ coù 11,7%.  

Theo caùch söû duïng tieàn cuûa nhöõng hoä sau thu 
hoài ñaát thì khi phaùt tieàn ñeàn buø cho ngöôøi daân, 
chính quyeàn neân toå chöùc nhöõng buoåi hoäi thaûo 

hoaëc buoåi tö vaán veà nhöõng ngaønh ngheà, lónh vöïc 
saûn xuaát, kinh doanh, nhöõng caây con naøo phuø 
hôïp treân ñòa baøn ñeå ngöôøi daân sau khi nhaän  tieàn 
ñeàn buø thì bieát caùch söû duïng soá tieàn naøy hôïp lyù, 
traùnh tình traïng nhö thôøi gian tröôùc ñaây chæ chuù 
troïng tieâu duøng vaø xaây döïng nhaø cöûa. Ngoaøi ra, 
beân caïnh vieäc phaùt tieàn ñeàn buø thì chính quyeàn 
neân coù chính saùch ñeå caùc chuû döï aùn chia seû lôïi ích 
thu ñöôïc töø döï aùn cho ngöôøi coù ñaát bò thu hoài nhö 
vieäc chia moät tyû leä coå phaàn naøo ñoù cuûa döï aùn cho 
ngöôøi daân döïa theo soá ñaát maø hoï bò thu hoài. Coù 
nhö vaäy, beân caïnh soá tieàn ñeàn buø ñaát thì ngöôøi 
daân coøn coù moät nguoàn thu nhaäp lieân quan tröïc 
tieáp ñeán döï aùn ñeå ñaûm baûo cho cuoäc soáng cuûa gia 
ñình hoï. 

4.5 Môû roäng öùng duïng moâ hình nghieân cöùu 
Töø ñieån hình cuûa thu hoài ñaát ôû KCN Taân Phuù 

Trung, moâ hình nghieân cöùu naøy coù theå vaän duïng 
cho caùc KCN khaùc vôùi quy moâ maãu lôùn hôn nhaèm 
naâng cao khaû naêng tin caäy cho caùc gôïi yù chính saùch 
höôùng tôùi coù giaûi phaùp thích hôïp vaø coù luaän cöù khoa 
hoïc phuïc vuï cho taïo sinh keá beàn vöõng vaø naâng cao 
thu nhaäp cho caùc hoä gia ñình bò thu hoài ñaát 
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